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ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 KESKUS KORTTELI 13 TONTTI 3 (Snellmaninkatu 10)

ALOITE

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt kiinteiston omistaja.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee 2 Keskustan kaupunginosan korttelin 13 tonttia 3. Suunnittelualue
sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kauppatorin pohjoispuolella, Snellmaninkadun ja Valta-
kadun risteyksen laheisyydessa. Alueen sijainti on merkitty punaisella rajauksella alla olevaan kart-
taan. Rajaus saattaa muuttua suunnittelun edetessa.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1990 valmistunut liiketalo.
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennuksen rakentaminen
tontille. Kaavamuutoksella mahdollistetaan myds pyséakadintitilojen rakentaminen korttelin maanalai-
siin tiloihin. Suunnittelussa pyritddn huomioimaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenran-
nan ydinkeskustassa. Suunnittelussa huomioidaan myés rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat
arvot.

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdadan tarvittaessa kaupungin ja maanomistajan kesken
maankaytto- ja rakennuslain 91b §:n mukainen maankayttosopimus.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@Iappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan. Kaa-
van toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana oheisen jaottelun pohjalta. Osa vai-
kutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaén kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvi-
tetdan mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera e Palvelujen saatavuus
e Maisema e |hmisten elinolot ja elinymparisto

e Luonnonymparisto
e Pinta- ja pohjavedet

5. Kulttuuriset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
e Aluetaloudelliset vaikutukset Rakennukset ja rakenteet '
o Infraverkon toteutuskustannukset Yhdyskuntatekniset huollon verkostot ja

kadut

Kaupunkikuva
3. Liikenteelliset vaikutukset Rakennettu kulttuuriympéristé ja kiintea
muinaisjadannokset

e Liikenneverkko
dullisten suunnitelmien tote

e Liikennemaarat, lilkenteen toimivuus ja
liikenneturvallisuus

e Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

e Pysakointi

e Liikennemelu

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
toteutuminen
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

/’:APPEENRANNAN KAUPUNKI \

Kaakkois-Suomen elinkeino-, e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maa-
iikenne- ja ymparistokeskus omaisuuden hallinta, kadut ja ym-
O Ympadristo ja luon paristd, rakennusvalvonta)
jalan liitto e Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET

AANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA MUUT
APURIT e Telia Sonera Oyj
e Yksityiset maanomistajat e Elisa Oyj
Lappeenrannan Toimitilat Oy e Mahdolliset muut osalliset

ﬂALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN \

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa il-
moituslehdessa Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa (Kaavoitus) osoitteessa Villimie-
henkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakenta-
minen ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirlaamo@Ilappeenranta.fi .

. /
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN JA VIREILLE TULO OSALLISTUMINEN

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63
8). ARVIOITU AIKATAULU

Kaavaluonnos asetetaan
nahtaville vuoden 2018
kevaalla.

e Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistévaiku-
tusten yleispiirteinen selvittaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,

MRA 30 §)

0 Asemakaavaluonnoksen ja kaavan valmisteluaineiston Osallisilla on mahdollisuus
asettaminen nahtaville 7.5. — 28.5.2018. Lausunnot viran- antaa kirjallinen mielipide
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. asemakaavaluonnoksesta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen

pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késit- Osallisilla on mahdollisuus
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedote-
taan lehtikuulutuksella.

tehda kirjallinen muistutus
asemakaavaehdotuksesta.

0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 8) lausuntojen saavut-
tua.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen.

e Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32
8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
e Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kéasittely (MRL 52
8). Tiedottaminen hyvaksymispaattksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
e Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa 1t4-Suomen Hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 8§).

OAS:aa voidaan suunnitte- Kaavan laatijan yhteystiedot
lun kulue_ssa tarvittaessa Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889
Muuttaa ja tdydentas. Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662

Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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Ndkyman muutos Snellmaninkadulle. Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy

LAPPEENRANNAN  KAUPUNK]
ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA 2 LITE 2b

ASEMAKAAVAN MUUTOS

2 KESKUS KINTEISTO OY LAPPEENRANNAN
Kortteli 13 SNELLMANINKATU 10 TONTTI
Tontti 3 EHDOTUS 28.8.2018

Pdivdys 28.8.2018 Piirtdnyt KH Tyd nro K2671
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

W ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
V’l" Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 Keskus LUONNOS

Kortteli 13 24 .4.2018

Tontti 3, osalle katualuetta
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5.8 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset
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Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kermrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa, joka tulee sijoittaa rinteeseen, kdyttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sdilytyspaikan kahteen
kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot
ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava
rasitesopimuksilla.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10, asemakaavan muutos

K2671

Asemakaavan selostus, luonnos 30.4.2018
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R Maanalaisiin tiloihin johtavan liittyman likimaarainen korko ja sijainti.

{ ajo+99.9 i

1 1 [ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
I N N

ik Tontin rajan osa, jonka kohdalle ei saa sijoittaa ikkunoita.
Katu.
[ns oem et T ws] Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan. Viherpiha tulee toteuttaa
Rt -_\zp..z_ . %y rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myos istutuksia. Viherpiha
W e e i -] voi sijoittua maantasoon, mutta myos toisen kerroksen tasolle.
O O O O Sailytettavalistutettava puurivi.
YLEISET MAARAYKSET

AL -korttelialueelle saa sijoittaa myods majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja.

Katutasokerrokseen tulee sijoittaa paaosin liikke- ja palvelutiloja. Snellmaninkadun suuntaan
avautuvien asuintilojen lattian alin mahdollinen korkotaso on +106.0.

AlL-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta 300 m? tai
vahintdan 5 m*/asunto. Ulko-oleskelualue voi sijoittua viherkannelle. Ulko-oleskelualueiden
melutaso ei saa ylittaa ohje- arvoa Lm?_n 55 dB kello 7-22 valilla eikd yomelun ohjearvoa
L“w.? 45 dB kello 22-7 valilla.
Rakennusten kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisddanvedettyja tai ns. ranskalaisia
parvekkeita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa Snellmaninkadun
puoleisiin parveketiloihin 15 dB:n adneneristys.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Ensimmaisen
kerroksen kadun puoleisen julkisivun umpiosien tulee olla kivilaattaa tai julkisivulasia, lisdksi
pintaa tulee elavoittaa materiaalien ja tasoerojen vaihtelulla. Katutason sisaankaynnit tulee
toteuttaa vahintaan 1,5 metria julkisivupinnasta sisdan vedetyilla syvennyksilla.

Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla rapattuja ja toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja.
Julkisivut tulee kasitella muurimaisena pintana, jota on rytmitetty vari- tai materiaalitehostein.
Snellmaninkadun julkisivussa tulee julkisivuvarin vaihdoksella jatkaa viisikerroksisen osan raystaan
linjaa osalle seitsemankerroksista rakennusosaa.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seka muiden rakenteiden
aaneneristavyyden lilkenne- ja ilmanvaihtokojeiden melua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Kiinteistdé Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10, asemakaavan muutos K2671

Asemakaavan selostus, luonnos 30.4.2018
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AUTOPAIKAT:

A 1 ap/ 60 kerros-m* Liike- ja toimistotilat

2. 1 ap/150 kerros-m? Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kaytdssa olevat

ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

1 ap/ 90 kerros-m?* Ravintolatilat

1 ap/ 75 kerros-m* Asunnot

1 ap/180 kerros-m* Palveluasuminen

1 ap/180 kerros-m* Yleishyodylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija- ja
nuorisoasuminen

D oW

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysakointilaitokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa 30%.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylittavaa osaa
ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat maaritetaan osaksi porrashuonetta.

Polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1,5 m2 jasunto esteettomasti
saavutettaviin tiloihin ja 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa
esteettomasti kayttamatta hissia. Muiden kayttotarkoitusten osalta tulee sailytystilaa varata 1
paikka / 50 kerros-mz.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida asukkaiden
omatoimisen pelastautumisen jarjestaminen sisapihan puoleisista asunnoista kadun tasolle.

Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten
paikoitustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittaa rakentamisen vaikutukset
pohjaveden pinnan tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja
vaakaputkistoja ei saa sijoittaa ylimman kerroksen vesikattopinnan ylapuolelle.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Tonttiliittyma sijoitetaan tontin 1 puoleiselle sivulle likimaaraiseen korkoon +99.9 ja tasolta
tulee jarjestaa tontille 4 kulkurasitteen mukainen ajoyhteys tasolle +99.9 jossa vapaa
ajokorkeus on vahintaan 3,8 metria.

Korttelin 13 tontin 3 rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi ennen
purkamista.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen sisalle.

59 Nimisto

Kaavassa ei ole osoitettu uutta nimistoa.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10, asemakaavan muutos K2671
Asemakaavan selostus, luonnos 30.4.2018
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KIINTEISTO OY SNELLMANINKATU 10 TONTIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séahkdpostitse

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

Kaavamuutosalue

Naapurikiinteistot

- Kaupungin maanomistus

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Museovirasto

Etela-Karjalan pelastuslaitos



Kiinteistd Oy Snellmaninkatu 10 tontin asemakaavan muutos
Osalliset ja lausuntopyynnot

23.4.2018

Lappeenrannan kaupunki

Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ympaéristo

Rakennusvalvonta

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
Lappeenrannan toimitilat Oy
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LAPPEENRANNAN  KAUPUNKI

@ ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA 1 LITE 2a

ASEMAKAAVAN MUUTOS

2 KESKUS KINTEISTO OY LAPPEENRANNAN
Kortteli 13 SNELLMANINKATU 10 TONTTI

Tontti 3 EHDOTUS 28.8.2018

Pdivdys 28.8.2018 Piirtdnyt KH Ty6 nro K2671
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Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO KASELY/617/2018
ymparistOkeskus

22.5.2018 L

Lappeenrannan kaupunki 2 3 05 2018
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala

PL 11, 53101 Lappeenranta AP ’Q/ 116/ .07, K3 (0%20/

kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: Lausuntopyynto 3.5.2018

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto, Snellmaninkatu 10 asemakaavan muutos,
valmisteluvaihe

Lausunto koskee 24.4.2018 paivattyd asemakaavaluonnosta.

Kaavamuutoksen tavoite ja suunnittelutilanne

Asemakaavamuutos koskee Kiinteisté Oy Lappeenrannan
Snellmaninkatu 10:n tonttia. Alue sijaitsee Lappeenrannan
ydinkeskustassa Kauppatorin pohjoispuolella, Sneflmanin- ja Valtakadun
risteyksen laheisyydessa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,16 ha.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa uudisrakennuksen
rakentaminen tontille vuonna 2017 laaditun korttelisuunnitelman pohjalta.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen seka
maanalaisten pysdkéintitilojen rakentaminen alueelle. Suunnittelussa
pyritddn huomioimaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys
Lappeenrannan

kaupunkikeskustassa sekd huomioimaan erityisesti rakennettuun
kulttuuriymparistéon liittyvat arvot.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kokonaan
keskustatoimintojen alueena, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka
kulttuuripalvelut painottuvat (C-1). Alueelle saa sijoittaa keskustaan
soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Aluetta suunniteltaessa

tulee kiinnittaa erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja
pyorailyn toimivuuteen seka pyséakdinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin.
Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttdmaan kaupunkikuvaa.
Kaupunkikuvallisesti merkittavét ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen
suunnittelussa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (MRL 248§)

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Salpausselankatu 22 Vaihde 0285 028 000
PL 1041, 45101 Kouvola www.ely-keskus. filkaakkois-suomi
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuudet ovat:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestéava likkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

o Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat

« Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet (MRL 58§)

Maankayttd- ja rakennuslain 5§ mukaan alueiden kaytén suunnittelun
tavoitteena on edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisédn, sosiaalisesti toimivan ja eri
vdestdryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet
tyydyttdvan elin- ja toimintaympéristén luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia

3) rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;
5) ympaéristonsuojelua ja ympdristdhaittojen ehkaisemista;

6) luonnonvarojen saasteliasta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista;
10) palvelujen saatavuutta; sekad

11) likkenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Asemakaavan siséltbvaatimukset (MRL 548)

MRL 54§ edellyttaa, ettd yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutetta-
essa asemakaavaa, ja ettd asemakaava laaditaan siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistoélle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselie.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympaéristéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita ldhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun
sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan
valttaa.
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Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Kaavaselostuksessa on erinomaisesti kuvattu kaupungin rakentumisen
vaiheet ja nykytilanne, jossa kaupungin keskusta on muuttumassa 1970-
luvulla suunnitellusta paaosin kolmikerroksisten rakennusten kaupungista
korkeamman rakentamisen kaupungiksi. Kaavamuutos toteuttaa
tavoitetta yhdyskuntarakenteen tiivistmisests olemassa olevassa
kaupunkirakenteessa ja on lahtdkohdiltaan MRL:n ja VAT:n seka
yleiskaavan tavoitteiden mukaista alueidenkéyttoa.

Korttelikokonaisuuden muutosta on ansiokkaasti lahdetty valmistelemaan
koko korttelin kattavalla suunnitelmalla (Arkkitehtitoimisto LPV Jyvaskyld
Oy). Suunnitelmassa on mm. esitetty rakennuskorkeuden madaltuminen
maaston mukaan. Suunnitelmassa on myds tdydennysrakentamisen ka
Kinnusen talon liittyméakohdassa hienovaraisesti korostettu
kulttuurihistoriallisen Kinnusen talon asemaa osana korttelia ja
katundkymaa.

Asemakaavamuutoksen selostuksessa todetaan Snellmaninkatu 10
nykyisestéd rakennuksesta ja sen liittymisesta Kinnusen taloon mm.
seuraavaa: Rakennus on mittakaavaltaan sovitettu hallitusti tyévédentalon
Jja osin myés Kinnusen talon réystdskorkoihin. Rakennus on toistaiseksi
sopeutunut mittakaavaltaan hyvin Oksasenkadun 2-3 kerroksiseen
kaupunkikuvaan. Tydvéentalon tontille rakentuva 7-kerroksinen
uudisrakennus saa Snellmaninkatu 10.n liike- ja toimistotalon nadyttdméaan
kuitenkin vaatimattomalta kaupunkiympéristésséan.

Asemakaavamuutoksen kaupunkikuvallisesti keskeisin kysymys onkin
uuden rakennusmassan ja katujulkisivun sovittaminen naapuritonttien 7-
kerroksisen uudisrakennuksen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
matalamman Kinnusen talon véliin siten, ettd asemakaavamuutokselle
asetetut tavoitteet tayttyvat mahdollisimman hyvin. Rakennusmassan
korkeuden porrastus toteuttaa mittakaavallisesti kaupunkikuvallista
tavoitetta ja eheyttdd kaupunkikuvaa suhteessa Tydvéen talon tontin
uudisrakennukseen. Rakennusmassan porrastuksesta huolimatta esitetyn
uudisrakentamisen kaupunkikuvallinen sopeutuminen Kinnusen taloon
nayttdd kaavan havainnekuvan perusteella nykytilannetta heikemmalta,
milté osin kaavamuutoksen vaikutusta kaupunkikuvaan ja
kulttuuriympdristoon esitetdan vield tdsmennettivaksi.

ELY-keskus pitaa keskustan tdydennysrakentamismahdollisuuksien
tutkimista mydnteisend asiana. Yleiskaavamaaradyksen mukainen tavoite
kaupunkikuvallisesti merkittdvan ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen erityisestd huomioon ottamisesta uudisrakentamisen
suunnittelussa toteutuu Kinnusen talon osaita vain osittain.
Jatkosuunnittelussa esitetaan vield harkittavaksi, millaisin hienovaraisin
arkkitehtonisin keinoin korttelin tdydennysrakentamisen liittymisté
Kinnusen taloon voitaisiin parantaa siten, ettd rakennusten
kaupunkikuvallinen vuoropuhelu myés katutasossa toteutuisi esitettya
paremmin, ja rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvoja
vaalittaisin mahdollisimman hyvin.
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Alueidenkayttopaallikko Pertti Perttola
Arkkitehti Annu Tulonen
Tama asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti.

Tiedoksi: Aluesuunnittelujohtaja Marjo Wallenius, Eteld-Karjalan liitto
Rakennustutkija Sini Saarilahti, Lappeenrannan museo



Tama asiakirja KASELY/617/2018 on hyviksytty sahkoisesti / Detta dokument KASELY/617/2018 har
godkants elektroniskt

Esittelijd Tulonen Annu 22.05.2018 14:17

Ratkaisija Perttola Pertti 22.05.2018 16:38
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Viite
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Tiedoksi

lausuntopyyntd 7.5.2018

LAPPEENRANTA, Kiinteist6 Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10 tontin
asemakaavan muutos (Keskusta, kortteli 13, tontti 3)

Lappeenrannan kaupunki on pyytédnyt Museoviraston lausuntoa Keskustan kaupunginosan
korttelin 13 tonttia 3 koskevasta asemakaavan muutoksesta. Suunnittelualueena on
Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10:n tontti. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa tontin uudisrakentaminen. Museovirasto lausuu asiasta arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta seuraavan.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjdanndksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta ei tarvita lisdselvityksia.

Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan rakennetun
ymparistdn osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.

Yli-intendentti Petri Halinen

Intendentti Helena Ranta

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus
Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi
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Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen 1 5 []6 01t
toimiala/Kaupunkisuunnittelu / } a & xln Al
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Viite: lausuntopyynté 14.5.2018 )
LAPPEENRANTA ASEMAKAAVAN MUUTOS KIINTEISTO OY SNELLMANINKATU 10
2 Keskus, kortteli 13

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Eteld-Karjalan museon
lausuntoa otsikonmukaisesta asemakaavamuutoksesta. Kyseessa on
luonnosvaihe. Museo on osallinen hankkeessa rakennetun
kulttuuriymparistén suojelun osalta.

Suunnittelualue sijaistee Lappeenrannan keskustassa Snellmanin- ja
Valtakadun risteyksessa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,16ha.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uudisrakennuksen
rakentaminen tontille vuonna 2017 laaditun korttelisuunnitelman pohjalta.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen sekéa
maanalaisten pysakdintitilojen rakentaminen alueelle. Suunnittelussa on
tavoitteena huomioida alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan
kaupunkikeskustassa seké& huomioimaan erityisesti rakennettuun
Kulttuuriympéristdon liittyvat arvot. Suunnittelussa tulee pyrkia
eheyttamaan kaupunkikuvaa ja ottaa huomioon kaupunkikuvallisesti
merkittdvat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
uudisrakentamisen suunnittelussa.

Kaavamuutos toteuttaa tavoitetta yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta
olemassa olevassa kaupunkirakenteessa. Snellmaninkatu 10 tontti sijoittuu
suojeluarvoja siséltédvén Kinnusen talon ja TyGvaentalon tontin véliin, johon
on kaavamuutoksen myta tulossa korkea rakennusmassa.
Uudisrakennuksen hahmotelman on laatinut arkkitehtitoimisto LPV Qy.

Kaupunkikuva ja viereisen tontin kulttuurihistoriallisesti arvokas Kinnusen
talo asettavat erityisia painotuksia tontin uudisrakennuksen suunnittelulle.
Etela-Karjalan museo on lausunut Ty6véentalon tonttia koskevasta
asemakaavaluonnoksesta 14.8.2017. Lausunnossa tuotiin esiin huoli
kaupunkikuvasta ja katutilan ahtautumisesta. Snellmaninkatu 10 sijoittuu
kaupunkikuvallisesti herkélle alueelle ja toimii jatkumona katua pohjoiseen
pdin mentdessé, minne maasto ja rakennusmassa laskevat.

Suunnittelualuetta vastapdaté on nk Energian kortteli, jossa kadun toisella
puolella on matalamassainen puutalo 1900-luvun alusta. Tdma luo

Museotoimi
PL 239, 63101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. (05) 616 2261 | faksi (05) 616 2911
museot@]lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi/museot
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yhdessa Kinnusen talon kanssa katualueelle hivenen véljyytté ja antaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten myéta kerroksellisuutta
kaupunkikuvaan.

Suunnittelualueen korkean rakennusmassan rakentamisen vaarana on
kuitenkin kuilumainen katu, jossa historialliset kerrostumat eivat paase
esiin kaupunkikuvassa.

Suunnittelualueen tontilla olemassa oleva, vuonna 1990-91 valmistunut
postmodernistinen liike-ja asuinrakennus sopeutuu hyvin seka
mittasuhteiltaan etta arkkitehtuuriltaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
Kinnusen taloon.

Suunnitelmissa esitetyn uudisrakennuksen massaa on porrastettu kohti
Kinnusen taloa, mutta runkosyvyys ja korkeus rakennusten valilla eivét ole
sopusoinnussa.

Asemakaavamadarayksissa on uudisrakentamista ohjattu néin:

"Rakennusten kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisdénvedettyja tai
ns. ranskalaisia

parvekkeita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja lasituksella tulee
saavuttaa Snellmaninkadun puoleisiin parveketiloihin 15 dB:n
ddneneristys. Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti,
keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Ensimmaisen

kerroksen kadun puoleisen julkisivun umpiosien tulee olla kivilaattaa tai
Julkisivulasia, liséksi pintaa tulee eldviiti&dd materiaalien ja tasoerojen
vaihtelulla. Katutason siséddnkdynnit tulee toteuttaa véhintéaan 1,5 metrié
Julkisivupinnasta sisdén vedetyilléd syvennyksilla. Asuinkerrosten
Julkisivujen tulee olla rapattuja ja toteutettu ilman nékyvié
elementtisaumaoja.

Julkisivut tulee késitelld muurimaisena pintana, jota on rytmitetty véri- tai
materiaalitehostein.

Snellmaninkadun julkisivussa tulee julkisivuvérin vaihdoksella jatkaa
viisikerroksisen osan rdystéén linjaa osalle seitseménkerroksista
rakennusosaa.”

Maéarays on hyva lahtékohta uudisrakentamisen suunnittelulle.
Uudisrakentamisen leveyssuuntainen massoittelu, materiaalivalinnat,
massan porrastaminen sekd muut kaupunkikuvaa ja ymparsivaa
kulttuurihistoriaa korostavat arkkitehtoniset yksityiskohdat ovat
jatkosuunnittelussa avainasemassa rakennetun ympéristén kauneus- ja
kulttuuriarvojen osalta.

Asemakaavamaarayksissd on myds huomioitu kiitettavasti purettavan
rakennuksen rakennushistoriallinen dokumentointi.

Etela-Karjalan museo toteaa, ettd Snellmaninkatu 10:ntontin
kaupunkikuvallisiin seké suunnittelualuetta ympargiviin
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin on kiinnitettava
jatkosuunnittelussa erityistd huomiota.



ETELA-KARJALAN MUSEO

v

Leena Raty Sini Saarilahti
vs. museotoimenjohtaja amanuenssi, rakennusperintd

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Ité- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/
Pertti Perttola, Annu Tulonen, Tuija Mustonen
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Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo @lappeenranta.fi

Lausunto Kiinteisté Oy Lpr Snellmaninkadun 10 asemakaavan muutokseen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistoti-
lojen sekd maanalaisten pysékéintitilojen rakentamlnen alueelle.
Kaava-asiakirjojen mukaan suunnittelussa pyritddn huomioimaan
alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan kaupunkikes-
kustassa sekéa huomioimaan erityisesti rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon liittyvat seikat.

Selostuksessa todetaan, ettéd vaikka rakennus sijaitsee vilkkaasti lii-
kenndidyn Snellmaninkadun varrella ja kaupunkirakenteen keskella,
silla ei ole erityisesti dominoivaa tai korostunutta kaupunkikuvallista
merkitysta. Kuitenkin todetaan, etté tulevan uuden rakennuksen vie-
ressa sijaitseva yleiskaavassa suojeltu Kinnusen Jugend-talo asettaa
haasteita eheén kaupunkikuvan luomiseksi.

Snellmaninkatu 10:n tontille on ehdotettu osittain 6-kerroksinen ra-
kennus ja Tydvéenyhdistyksen tontille osittain 7-kerroksinen raken-
nus, jotka yhdistaa yhtenainen raystéslinja. Kaavaselostuksessa ei
ole mainintaa siité, kuinka rakennus ja sen véritys soveltuu suojel-
tuun Kinnusen Jugend talon véritykseen, Eteld-Karjalan liitto pitaa
tarkeana, ettd uuden rakennuksen varivaihtoehtoja tarkastellaan vie-
l& asemakaavan jatkosuunnittelussa.

ﬁ Wm

Matti Vualamen Marjo Wallenius

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel +358 {5) 613 001 etunimi.sukonimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys

Viite: Lausuntopyynt6 3.5.2018

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: SNELLMANINKATU 10

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Keskustan 2
kaupungin-osan korttelin 13 tontille 3 (Snellmaninkatu 10). Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa tontin uudisrakentaminen, joka mahdollistaa
asuin-, liike- ja toimistorakennuksen rakentamisen tontille. Muutos
mahdollistaisi my6s pysékaointitilojen rakentamisen maanalaisiin tiloihin.

Alueesta on tehty meluselvitys. Meluselvityksen mukaan keskidanimelutaso
ylittéda alueella paivélla 65 dB ja y6lla 60 dB, miké tarkoittaa melun ohjearvojen
ylittymista. Kaavaluonnoksessa on esitetty meluntorjuntaan liittyvia
maarayksia:
¢ Kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyjé tai ns.
ranskalaisia parvekkeita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja
lasituksella tulee saavuttaa parveketilaan 15 dB daneneristys.
¢ Oleskelupiha-alueille on annettu maarays jonka mukaan péivaaikainen
keskidanimelutaso ei saa ylittaé 45 dB eiké ybaikainen melutaso 45 dB.
o Rakenteelliseksi &aneneristéavyydeksi on méaéritelty vahintaan 35 dB.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi kunnan ymparistonsuojelu- ja
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siitd seuraavaa:

Snellmaninkadun puoleiseen julkisivuun kohdistuu melutaso, joka ylittéda 60
dB. Huoneistojen tulisi avautua myos talon sellaiselle julkisivulle, jossa Vnp
993/1992 mukaiset melun ohjearvot tayttyvat. Asuinnossa tulee olla
tuulettamismahdollisuus siten, etté tuuletusikkunan kohdalla saavutetaan eo.
melutason ohjearvot. Raitisiimanotto tulee toteuttaa siten, etta lilkkenteen
paéstot eivat huononna sisailman laatua.

llkka Rasanen
ymparistéjohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta fi



LPR/1162/10.02.03.00/2017 Asemakaavan muutos Kiinteistd Oy Snellmaninkatu 10, 2 Keskus korttelin 13
tontille 3

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilld olevasta Snellmaninkatu 10:n
asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

22.5.2018,

Paivi Salminen, rakennustarkastaja
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Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10. tontin asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparistd -vastuualueella ei ole huomautettavaa

otsikon mukaiseen asemakaavan muutos luonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisté

Olli Hirvonen
kaupungininsindori

Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Péaivays
14.5.2018
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

Lausuntopyynto 3.5.2018

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10:n tontin asemakaavan muutos
2 Keskusta korttelin 13 tontti 3

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontin
uudisrakentaminen.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttésopimuksilla tontin
omistajan kanssa kayttoétarkoituksen muutoksen ja
rakennusoikeuden korottamisen vaikutuksista sek&
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankéayttdsopimus tulee olla hyvéaksytty ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 14.5.2018

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lausuntopyynto 3.5.2018

LAUSUNTO SNELMANNINKATU 10 TONTTIN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy tarvitsee kyseisen tontin kiinteiston ja sen
ympariston sahkonjakelua varten paikan jakelumuuntamolle. Jarkevin paikka
jakelumuuntamolle on kiinteistomuuntamo rakennuksessa Snelmanninkadun
puoleisella sivulla. Muuta huomautettavaa ei Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:lla ole kyseisesta asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

P, —7
“Jouni Horppu W-(

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 + 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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Lihettaja: Martiskainen Toni <toni.martiskainen@elisa fi> LPP;///E,?//,T Ul %f/t/)Z{/}

Lahetetty: 7. toukokuuta 2018 11:42

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: Lausunto: KIINTEISTO OY LAPPEENRANNAN SNELLMANINKATU 10:n TONTIN
ASEMAKAAVAN

Liitteet: Elisa Oyj laitekartta Snellmaninkatu 10.pdf

Terve,

Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, etta Elisa Qyj:n omistamia kaapeleita ja suojaputkia sijaitsee hankealueella. Nama
kaapelit ja suojaputket, niiden siirrot ja siirrosta aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustagita
suunniteltaessa ja toteuttaessa. Mahdollisista laitesiirroista tulee ilmoittaa minimissaan 3 kuukautta etukateen.

Liitteena 1:500 laitekartta alueelta

-toni

Toni Martiskainen
Projektipadtlikko

FNS/Kiintea Access

Elisa Oyj

Kaivokatu 5, 53100 Lappeenranta
+358 50 5062 025
toni.martiskaingn@elisa.fi
www.elisa.fi

For Internal Use Only
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Léhetetty: 28. toukokuuta 2018 13:01 i =

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: Snellmaninkatu 10

Hei,

Lappeenrannan Ty6vienyhdistys ry:n johtokunta on kokouksessaan 24.5.2018 todennut, ettid yhdistyksellimme
ei ole lausuttavaa Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10:n tontin asemakaavan muutokseen.

Yst.terv.

Lappeenrannan Tydvienyhdistys ry




Lappeenrannan kaupunki [ d
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala .

Kirjaamo Pl 11

53101 Lappeenranta

MIELIPIDE ASEMAKAAVAMUUTOKSESTA KIINTEISTO OY
SNELLMANINKATU 10

Olen kiinteistéyhtymd Kinnusen talon osakas.

Esitetty muutos vahingoittaisi, kiinteistdyhtyma Valtakatu 27:n eli “Kinnusen talon” asemaa.
Suojeltavaksi esitetty Kinnusen talo ei saa jdada kaupunkikuvassa “varjoiseen loukkoon”.
Seuraavassa kannanottoja tdman ongelman torjumiseen.

1.Kinnusen talon elinehtona on alakerran liilkehuoneistojen sailyminen elinkelpoisina. Téman vuoksi tulisi
asemakaavamuutoksessa edellyttaa liiketiloja myos naapurikinteistdn alakertaan. Ihmiset eivat 16yda
Kinnusen talon yrittdjid, jos vélissa on litketoiminnasta tyhja kadunpatka.

2. Esitetty rakennuksen korkeus ei saisi ylittda 4 kerrosta, jotta se olisi linjassa naapuritalojen
(Snellmaninkatu 16, lounaksen talo) korkeuden kanssa.2-kerroksisen Kinnusen talon kannalta
seindnaapurin seinan tulisi olla mahdollisimman matala tai seinien vélissa voisi olla rako tai seind olisi
portaittain nouseva “sisdanvedetty”. Nyt esityksessd on 5 kerrosta, jossa on yksi kerros liikaa.
Kunnioittaen

Itseni ja Kinnusen talon puolesta.

Lappeenrannassa 24.5.2018
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI LIITE 3C

KAAVANLAATIJAN VASTINEET 31.7.2018
Dnro 1162/10.02.03.00/2017

KIINTEISTO OY SNELLMANINKATU 10 TONTTI, ASEMAKAAVAN MUUTOS
KESKUS (2), kortteli 13, tontti 3
KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 24.4.2018 on pidetty nahtavilla 7.5. — 28.5.2018.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a.

Kaavaselostuksessa on erinomaisesti kuvattu kaupungin rakentumisen
vaiheet ja nykytilanne.

Kaavamuutos toteuttaa tavoitetta yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta ole-
massa olevassa kaupunkirakenteessa ja on lahtokohdiltaan MRL:n ja
VAT:n seka yleiskaavan tavoitteiden mukaista alueidenkayttoa.

Rakennusmassan porrastuksesta huolimatta esitetyn uudisrakentamisen
kaupunkikuvallinen sopeutuminen Kinnusen taloon nayttaa kaavan havain-
nekuvan perusteella nykytilannetta heikommalta, milta osin kaavamuutok-
sen vaikutusta kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistoon esitetaan viela tas-
mennettavaksi.

. Jatkosuunnittelussa esitetdan viela harkittavaksi, millaisin hienovaraisin

arkkitehtonisin keinoin korttelin taydennysrakentamisen liittymista Kinnu-
sen taloon voitaisiin parantaa siten, etta rakennusten kaupunkikuvallinen
vuoropuhelu myds katutasossa toteutuisi esitettya paremmin.

Vastineet:

a.
b.
C.

OK.
OK.

Kaavamuutoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistédén on
tasmennetty kaavaselostukseen.

. Rakennusten kerrosluvun lisaantyminen aiheuttaa kaupunkikuvallisia epa-

jatkuvuuskohtia rakennusten raystaslinjoihin uuden ja vanhan rakennus-
kannan rajapinnoissa. Rakennusten mittakaavaeroa on pyritty vahenta-
maan porrastamalla uudisrakennuksen pohjoispaatya Kinnusen talon puo-
leisella osalla kahdella kerroksella madaltuen kohti vanhaa kaupunkiraken-
netta seka kaventamalla samassa kohdassa rakennusalaa.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10 tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 31.7.2017
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Lisaksi asemakaavaehdotukseen on mittakaavojen yhteensovittamiseksi
lisatty vaatimus uudisrakennuksen vaakasuuntaisesta julkisivuaiheesta,
joka jatkaa likimain Kinnusen jugend-talon raystaslinjaa uuden rakennuk-
sen julkisivussa ja on samalla rakennuksia yhdistava kaupunkikuvallinen
elementti.

2. Museovirasto

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaanndksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Ar-
keologisen kulttuuriperinnon osalta ei tarvita lisaselvityksia.

Vastine: OK.

3. Etela-Karjalan museo

a.

Kaavamuutos toteuttaa tavoitetta yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta ole-
massa olevassa kaupunkirakenteessa. Snellmaninkatu 10 tontti sijoittuu
suojeluarvoja sisaltavan Kinnusen talon ja Tyovaentalon tontin valiin, johon
on kaavamuutoksen myota tulossa korkea rakennusmassa.

Suunnittelualueen korkean rakennusmassan rakentamisen vaarana on
kuitenkin kuilumainen katu, jossa historialliset kerrostumat eivat paase
esiin kaupunkikuvassa.

Suunnitelmissa esitetyn uudisrakennuksen massaa on porrastettu kohti
Kinnusen taloa, mutta runkosyvyys ja korkeus rakennusten valilla eivat ole
sopusoinnussa.

Uudisrakentamisen leveyssuuntainen massoittelu, materiaalivalinnat,
massan porrastaminen seka muut kaupunkikuvaa ja ymparoivaa kulttuuri-
historiaa korostavat arkkitehtoniset yksityiskohdat ovat jatkosuunnittelussa
avainasemassa rakennetun ympariston kauneus- ja kulttuuriarvojen osalta.
Etela-Karjalan museo toteaa, ettd Snellmaninkatu 10:n tontin kaupunkiku-
vallisiin seka suunnittelualuetta ymparoiviin kulttuurihistoriallisiin ja raken-
nustaiteellisiin arvoihin on kiinnitettava jatkosuunnittelussa erityistad huo-
miota.

Vastineet:

a.
b.

OK.

Korttelin uudisrakennusten raystaslinjat noudattavat tontin 1 (ns. Rakuuna-
kiinteiston) asemakaavamuutoksessa paatettya korkeustasoa. Rakuuna-
kiinteiston toteutunut raystaskorkeus on korkein sallittu kadun puoleinen
raystaskorkeus myds talla suunnittelualueella. Suunnittelualueen kohdalle
ei kuitenkaan muodostu kuilumaista katutilaa, silla Snellmaninkadun vas-
takkaisella puolella ei ole korkeaa rakennusmassaa, vaan suojeltu jugend-
tyylinen kaksikerroksinen entinen Asemapaallikon talo.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10 tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 28.8.2018
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Rakennusten mittakaavaeroa on pyritty vahentamaan porrastamalla uudis-
rakennuksen pohjoispaatya Kinnusen talon puoleisella osalla kahdella ker-
roksella madaltuen kohti vanhaa kaupunkirakennetta seka kaventamalla
samassa kohdassa rakennusalaa. Lisdksi asemakaavaehdotukseen on
mittakaavojen yhteensovittamiseksi lisatty vaatimus uudisrakennuksen
vaakasuuntaisesta julkisivuaiheesta, joka jatkaa likimain Kinnusen jugend-
talon raystaslinjaa uuden rakennuksen julkisivussa ja on samalla raken-
nuksia yhdistava kaupunkikuvallinen elementti.

c. jad. Asemakaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin on lisatty, etta rakennus-
luvan yhteydessa on pyydettava kaupunkikuvatyoryhman lausunto.

4. Etela-Karjalan liitto
a. Selostuksessa todetaan, etta vaikka rakennus sijaitsee vilkkaasti liikken-
noidyn Snellmaninkadun varrella ja kaupunkirakenteen keskella, silla ei ole
erityisesti dominoivaa tai korostunutta kaupunkikuvallista merkitysta. Kui-
tenkin todetaan, etta tulevan uuden rakennuksen vieressa sijaitseva yleis-
kaavassa suojeltu Kinnusen Jugend-talo asettaa haasteita ehean kaupun-
kikuvan luomiseksi.

b. Kaavaselostuksessa ei ole mainintaa siita, kuinka rakennus ja sen varitys
soveltuu suojeltuun Kinnusen Jugend talon varitykseen. Etela-Karjalan
liitto pitaa tarkeana, ettd uuden rakennuksen varivaihtoehtoja tarkastellaan
viela asemakaavan jatkosuunnittelussa.

Vastineet:

a. Snellmaninkatu 10:113 ei itsessaan ole erityisen dominoivaa tai korostunutta
kaupunkikuvallista merkitysta, vaan kaavahankkeen kaupunkikuvalliset
haasteet kohdistuvat nimenomaan Kinnusen talon ja uudisrakennuksen
yhteen liittmiseen. Asemakaavaselostusta on tarkennettu talta osin. Li-
saksi asemakaavaehdotukseen on mittakaavojen yhteensovittamiseksi li-
satty vaatimus uudisrakennuksen vaakasuuntaisesta julkisivuaiheesta,
joka jatkaa likimain Kinnusen jugend-talon raystaslinjaa uuden rakennuk-
sen julkisivussa ja on samalla rakennuksia yhdistava kaupunkikuvallinen
elementti.

b. Asemakaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin on lisatty, etta paajulkisivun
tulee olla variltdan vaalea, jolloin se on sovitettavissa yhteen Kinnusen ju-
gend-talon keltaisen savyn kanssa.

5. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,

Ymparistotoimi

a. Snellmaninkadun puoleiseen julkisivuun kohdistuu melutaso, joka ylittaa
60 dB. Huoneistojen tulisi avautua myds talon sellaiselle julkisivulle, jossa
Vnp 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tayttyvat.

b. Asuinnossa tulee olla tuulettamismahdollisuus siten, etta tuuletusikkunan
kohdalla saavutetaan eo. melutason ohjearvot.

c. Raitisiimanotto tulee toteuttaa siten, etta likenteen paastoét eivat huononna

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10 tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 28.8.2018
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sisailman laatua.

Vastine:

a. ja b Asemakaavaratkaisu ei johda valtioneuvoston asettamien paiva- ja yo-
melun ohjearvojen ylittymiseen sisatiloissa eika ulko-oleskelutiloissa (mah-
dollisilla kadun puoleisilla parvekkeilla). Ohjearvot ylittyvat vain pidettaessa
ikkunoita tai parvekelasituksia auki. Talta osin meluntorjuntaa voidaan
edistaa varustamalla asunnot viilennyksella, jolloin tarvetta ikkunoiden au-
kipitamiseen ei ole. Osa asunnoista tulee todennakdisesti avautumaan ai-
noastaan Snellmaninkadun suuntaan, joten melutason ohjearvon tayttava
tuuletusmahdollisuus ei naiden asuntojen osalta toteudu. Rakennuksen
asuntojakaumaa, joka vaikuttaa myds asuntojen suuntautumiseen, ei ole
kuitenkaan tarkoituksenmukaista maarata asemakaavassa.

c. Asuntojen puhtaan raitisilman varmistamiseksi asemakaavaehdotuksen
yleisiin maarayksiin on lisatty: "Asuntojen ilmanvaihdon korvausilmaa ei
saa kerata Snellmaninkadun puoleiselta julkisivulta”.

6. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Rakennusvalvonta

Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

7. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kadut ja ymparisto

Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

8. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Maaomaisuuden hallinta
Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttésopimuksilla tontin omis-
tajan kanssa kayttotarkoituksen muutoksen ja rakennusoikeuden korotta-
misen vaikutuksista seka maankayttokorvauksen maksamisesta kaupun-
gille. Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: OK.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10 tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 28.8.2018
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9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan Energiaverkot Oy tarvitsee kyseisen tontin kiinteiston ja
sen ympariston sahkonjakelua varten paikan jakelumuuntamolle. Jarkevin
paikka jakelumuuntamolle on kiinteistdmuuntamo rakennuksessa Snellma-
ninkadun puoleisella sivulla. Muuta huomautettavaa ei Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:lla ole kyseisesta asemakaavan muutoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Kaava mahdollistaa kiinteistokohtaisen muuntamon
rakentamisen. Kaavamaaraysten mukaan muuntamo tulee sijoittaa rakennuksen
sisalle, mutta sen paikkaa ei ole tarkemmin maaratty.

10. Elisa Oyj
Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, etta Elisa Oyj:n omistamia kaapeleita ja
suojaputkia sijaitsee hankealueella. Nama kaapelit ja suojaputket, niiden
siirrot ja siirrosta aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustoita
suunniteltaessa ja toteuttaessa. Mahdollisista laitesiirroista tulee ilmoittaa
minimissaan 3 kuukautta etukateen.

Vastine: OK.

Lausunto pyydettiin myos:
e Etela-Karjalan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma (EKSOTE)
o Etela-Karjalan Pelastuslaitos
e Lappeenrannan kaupunki, Tilakeskus
e Telia Oyj
e Lakesry
e Keskustan alueraati

MIELIPITEET

1. Tyovaenyhdistys ry, tontti 4/ Paivi Kukkonen
Lappeenrannan Tyovaenyhdistys ry:n johtokunta on kokouksessaan
24.5.2018 todennut, etta yhdistyksellamme ei ole lausuttavaa Kiinteistd Oy
Lappeenrannan Snellmaninkatu 10:n tontin asemakaavan muutokseen.

Vastine: OK.

2. Mielipide Jaana Kinnunen

a. Esitetty muutos vahingoittaisi, kiinteistoyhtyma Valtakatu 27:n eli "Kin-
nusen talon" asemaa. Suojeltavaksi esitetty Kinnusen talo ei saa jaada
kaupunkikuvassa "varjoiseen loukkoon".

b. Kinnusen talon elinehtona on alakerran liikehuoneistojen sailyminen
elinkelpoisina. Taman vuoksi tulisi asemakaavamuutoksessa edellyttaa
liiketiloja myos naapurikiinteiston alakertaan. Ihmiset eivat I0yda Kinnu-
sen talon yrittajia, jos valissa on liiketoiminnasta tyhja kadun patka.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10 tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 28.8.2018
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c. Esitetty rakennuksen korkeus ei saisi ylittaa 4 kerrosta, jotta se olisi lin-
jassa naapuritalojen (Snellmaninkatu 16, Lounaksen talo) korkeuden
kanssa. 2-kerroksisen Kinnusen talon kannalta seinanaapurin seinan
tulisi olla mahdollisimman matala tai seinien valissa voisi olla rako tai
seinad olisi portaittain nouseva "sisaanvedetty". Nyt esityksessa on 5
kerrosta, jossa on yksi kerros liikaa.
Vastineet:

a. Rakennusten kerrosluvun lisdantyminen aiheuttaa kaupunkikuvallisia
epajatkuvuuskohtia rakennusten raystaslinjoihin uuden ja vanhan ra-
kennuskannan rajapinnoissa. Rakennusten mittakaavaeroa on pyritty
vahentamaan porrastamalla uudisrakennuksen pohjoispaatya Kinnu-
sen talon puoleisella osalla kahdella kerroksella madaltuen kohti van-
haa kaupunkirakennetta seka kaventamalla samassa kohdassa raken-
nusalaa. Lisaksi asemakaavaehdotukseen on mittakaavojen yhteenso-
vittamiseksi lisatty vaatimus uudisrakennuksen vaakasuuntaisesta jul-
kisivuaiheesta, joka jatkaa likimain Kinnusen jugend-talon raystaslinjaa
uuden rakennuksen julkisivussa ja on samalla rakennuksia yhdistava
kaupunkikuvallinen elementti.

b. Kaupan rakenteen muutos on johtanut vahentyvaan liiketilojen tarpee-
seen, minka lisaksi Lappeenrannan keskustan kaupallinen painopiste
on siirtynyt kauppakeskus IsoKristiinan suuntaan. Tasta syysta Snell-
maninkadun varrella ei ole tarkoituksenmukaista edellyttaa katutason
toteuttamista kokonaan liiketiloina. Asemakaava kuitenkin mahdollistaa
myoOs Snellmaninkadulla koko katukerroksen toteuttamisen liiketiloina.
Snellmaninkadusta poiketen Valtakatu on kavelypainotteinen, jalankul-
kijoiden liikennevirtaan tukeutuva katu, jonka varrelle laadittaviin ase-
makaavoihin tullaan asettamaan liiketilojen rakentamisvelvoite koko ka-
tutasokerroksen osalta.

c. Lounaksen talon viisi kerrosta osoitteessa Snellmaninkatu 6 on ollut
lahtokohta Snellmaninkatu 10:n raystaskorkeuden maarittelyssa tontin
pohjoisosalla, Kinnusen jugend-talon tontin rajalla. Lisaksi asemakaa-
vaehdotukseen on mittakaavojen yhteensovittamiseksi lisatty vaatimus
uudisrakennuksen vaakasuuntaisesta julkisivuaiheesta, joka jatkaa liki-
main Kinnusen jugend-talon raystaslinjaa uuden rakennuksen julkisi-
vussa ja on samalla rakennuksia yhdistava kaupunkikuvallinen ele-
mentti.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10 tontti, asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 28.8.2018



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttblomake 1/4 Tayttdmispvm 28.8.2018

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 2 Keskus, kortteli 13, tontti 3, osa katualuetta

Snellmanninkatu 10

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2671
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 03.05.2018
Kaava-alueen pinta-ala 0,1585 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,1585
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Oma ranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. hat  muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa 0,1585 100,0 4400 2,78 +1 670

A yhteensé 0,1423 89,8 4400 3,09 +0,1423 +4 400
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -0,1423 -2 730
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensé

L yhteensa 0,0162 10,2

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensé

W yhteensa

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m’+

Maan.til. yht. 0,1423 89,8 ]

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm lkm+ k-m?+

k-m?
Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

28.8.2018

Asemakaavan tunnistetiedot
2 Keskus, kortteli 13, tontti 3, osa katualuetta
Snellmanninkatu 10

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero

Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2671

Aluevaraukset
Pinta-ala

Pinta-ala
%

Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan
k-m? e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m%+

Aluevar.
yhteensé

0,1585

100,0

4 400 2,78

+1 670

A yhteensa

0,1423

89,8

4 400 3,09 +0,1423

+4 400

AL

0,1423

100,0

4 400 3,09 +0,1423

+4 400

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensé

-0,1423

-2 730

K

-0,1423

-2 730

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteenséa

0,0162

10,2

Kadut

0,0162

100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensé

W yhteensé

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta

Asemakaavan tietojen tayttélomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

2 Keskus, kortteli 13, tontti 3, osa katualuetta
Snellmanninkatu 10

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2671
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-m%+
Maan.til. yht. 0,1423 89,8
maanal. tilat
map?2 0,1423 100,0
mav
ma-LPY
ma-LT

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 4/4

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 2 Keskus, kortteli 13, tontti 3, osa katualuetta
Snellmanninkatu 10

Kunta LAPPEENRANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2671
Hyvaksymispvm
Rakennussuojelu
Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos
Ikm kerrosala k-m? lkm+ kerrosala k-mzi
Suoj.rak. yht.
suojellut rak.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)
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l.appeenrannan kaupunki, kaavoitus 2.11.2017 // '
kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
Villimiehenkatu 1, 53100 LAPPEENRANTA

Muutoskohde:
Kiinteistoé Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10
Kiinteistétunnus 405-2-13-3

Hakija:

Muutosehdotus:
Haen kaavamuutosta Kiinteistd Oy Lappeenrannan Snellmaninkatu 10:n tontille.

Perustelut:

Perusteluna on tontin tehostaminen ja kehittdminen vastaamaan nykyisiéd vaatimuksia osana koko
korttelin kehittamista. Yleisilme ja luonne on yhdessa suunniteliun mukainen ja vastaisi viereisen
tontin vireillé olevaa kaavamuutosta.

Liitteet:
alustava ajatus pohjapiirustuksesta ja julkisivupiirustuksesta
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